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Stanovy spolecenství vlastníku jednotek

CÁST PRVNÍ

VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ

CU
Základní ustanovení

(I) Spolecenství vlastníku jednotek (dále jen "spolecenství") je právnickou osobou, která vznikla na základe zákona c.
72/1994 Sb., kterým se upravují nekteré spoluvlastnické vztahy k budovám a nekteré vlastnické vztahy k bytum a nebytovým
prostorum a doplnují nekteré zákony (zákon o vlastnictví bytu), ve znení zákona c. 273/1994 Sb., nálezu Ústavního soudu
vyhlášeného pod c. 280/1996 Sb., zákona c. 97/1999 Sb., zákona c. 103/2000 Sb., zákona c. 229/2001 Sb., zákona c. 451/2001 Sb.,
zákona c. 320/2002 Sb.. zákona c. 437/2003 Sb., zákona c. 171/2005Sb. a zákona c. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spolecenství jsou vlastníci bytu a nebytových prostoru v dome (dále jen ,jednotka"), spolecnýmí cleny spolecenství
jsou spolecní vlastníci jednotek, za podmínek uvedených v zákone o vlastnictví bytu (dále jen "clen spolecenství").

(3) Spolecenství je jako právnická osoba zpusobilé vykonávat práva a zavazovat se pouze ve vecech spojených se správou,
provozem a opravami spolecných cástí domu (dále jen "správa domu") a pozemku a v dalších vecech v rozsahu a zpusobem
uvedeným v zákone o vlastnictví bytu a v techto stanovách.

CI. II
Název a sídlo spolecenství

(I) Názvem spolecenství je "Spolecenství Brandlova 1560-2"

(2) Sídlo spolecenství je: Brandlova 1562, Praha 4 - Chodov, 14900.

CÁST DRUHÁ

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVÍ

CI. III
Správa domu a další cinnosti

a)
b)
c)
d)

(I) Správou domu se rozumí zajištování
provozu domu a pozemku,
údržby a oprav spolecných cástí domu,
protipožárního zabezpecení domu, vcetne hromosvodu,

revizí a oprav spolecných cástí technických sítí, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadních vod, tepla a
teplé užitkové vody vcetne radiátoru, vzduchotechniky, výtahu, zarízení pro príjem televizního a rozhlasového signálu a
elektrických sdelovacich zarízení v dome a dalších technických zarízení podle vybavení domu,
revizí a oprav domovní kotelny ci výmeníkové (predávací) stanice v rozsahu a zpusobem odpovídajícím skutecnému
vybavení domu, .
prohlídek a cištení komínu,

administrativní a operativne technické cinnosti spojené se správou domu, vcetne vedení príslušné technické a provozní
dokumentace domu,

správy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech clenu spolecenství,

dalších cinností, které vyplývají pro spolecenství z právních predpisu a technických postupu spojených se správou domu.

(2) V rámci predmetu své cinnosti muže spolecenství sjednávat smlouvy, predevším o

zajištení dodávek služeb spojených s užíváním jednotek. nejde-li o služby, jejichž dodávky si clenové spolecenství zajištují u
dodavatele prímo,
pojištení domu,
nájmu spolecných cástí domu,

nájmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech clenu spolecenství.

e)

a)

b)
c)
d)

(3) Spolecenství zajištuje rovnež kontrolu plnení jím uzavrených smluv podle odstavce I a 2 a uplatnování nároku z
porušování smluvních povinností ze strany dodavatelu.

(4) Pri plnení úkolu podle zákona o vlastnictví bytu a techto stanov zajištuje spolecenství dále zejména tyto cinnosti spojené
se správou domu a pozemku:

a) vybírání predem urcených financních prostredku od clenu spolecenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále
jen "príspevky na správu domu a pozemku"), poprípade dalších príspevku na cinnosti uvedené v CI. V,

vedení evidence plateb clenu spolecenství, které jsou podle písmene a) vybírány,

vedení evidence nákladu vztahujících se k domu a pozemku a k cinnosti spolecenství,

zrízení úctu u banky a hospodarení s financními prostredky,

vedení úcetnictví v souladu se zvláštními právními predpisy,

vedení seznamu clenu spolecenství.

b)

c)

d)

e)

f)
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(5) Spolecenství zajištuje bud' prímo nebo na základe smluv uzavrených spolecenstvím s dodavateli plnení spojená s
.iÍ'áním jednotek a spolecných cástí domu (dále jen "služby"), napríklad dodávky tepla a teplé užitkové vody, elektriny, dodávky
~. a odvod odpadní vody, úklid spolecných prostor, užívání výtahu, zarízení pro príjem televizního a rozhlasového signálu. V
.-.ci této cinnosti spolecenství zajištuje zejména

vybírání úhrad za služby zajištované spolecenstvím,

zpusob rozúctováni cen služeb na jednotlivé cleny spolecenství, není-Ii rozúctování cen služeb stanoveno zvláštním právním
predpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, a vyúctování prijatých záloh na jednotlivé cleny spolecenství,

vedení potrebných evidencí spojených se zajištováním služeb a jejich úhradami vcetne vyúctování.

(6) Spolecenství zajištuje cinnosti související s provozováním spolecných cástí domu, zejména technických zarízení, která
kIŽíi jiným fyzickým nebo právnickým osobám než clenum spolecenství vcetne uzavírání s tím souvisejících smluv.

(7) V rámci cinnosti vykonávaných v rozsahu zákona o vlastnictví bytu spolecenství dále zajištuje zejména

vcasné vymáhání plnení povinností uložených clenum spolecenství k tomu príslušným orgánem spolecenství,

rádné hospodarení se svým majetkem a s financními prostredky poskytovanými vlastníky jednotek,

plnení dalších povinností spojených s predmetem cinnosti spolecenství podle zvláštních právních predpisu.

CI. IV
Zmeny spolecných cástí domu

Spolecenství dále zajištuje se souhlasem všech clenu spolecenství zmeny úcelu užívání stavby a zmeny stavby, pokud není
~I: uvedeno jinak. Stavební úpravy spocívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách spolecných cástí domu, jimiž se nemení
. c:ní usporádánídomu a zároven velikost spoluvlastnickýchpodílu na spolecnýchcástech domu, zajištuje spolecenstvíse
.:~em nejméne tríctvrtinové vetšiny všech clenu spolecenství.

e)

CI. V
Zajištování správy domu a dalších cinností na základe smlouvy se správcem

(I) V souladus prohlášenímvlastníkabudovy o osobe poverenésprávoudomu(dálejen "správce"),anebov souladus
-mím shromáždení vlastníku jednotek (dále jen "shromáždení") o ustanovení správce, muže spolecenství zajištovat provozní,
.cké, správní a obdobné cinnosti spojené se správou domu a pozemku a s dalšími cinnostmi, poprípade nekteré z techto cinností,

"Tolzáklade smlouvy se správcem, kterým muže být fyzická nebo právnická osoba.

(2) Smlouva se správcem obsahuje
vymezení cinností, které bude správce vykonávat,

urcení zpusobu hospodarení s príspevky na správu domu a pozemku a s financními prostredky poskytovanými na úhradu
služeb vcetne jejich evidence,

povinnost správce predkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich zmeny predem ke schválení orgánu spolecenství príslušnému
podle techto stanov, pokud byl správce spolecenstvím zmocnen k jejich uzavírání,

povinnost správce predložit jednou rocne shromáždení zprávu o cinnosti správce, zejména o financním hospodarení, o stavu
financních prostredku každého vlastníka jednotky a o stavu spolecných cástí domu, jakož i o jiných významných
skutecnostech,

povinnost správce pred ukoncením jeho cinnosti podat shromáždení zprávu o své cinnosti a predat výboru nebo poverenému
vlastníkovi všechny písemné materiály o správe domu a své cinnosti,
dalši náležitosti stanovené shromáždenim.f)

(3) Zmeny osoby správce nebo zmeny obsahu smlouvy se správcem schvaluje shromáždení.

(4) Uzavrenim smlouvy se správcem podle odstavcu I až 3 nemuže být dotcena výlucná rozhodovací pusobnost orgánu
spolecenství plynoucí ze zákona o vlastnictví bytu a z techto stanov.

CÁST TRETÍ

ORGÁNY SPOLECENSTVÍ

CI. VI
Spolecná ustanovení

AI

(I) Orgány spolecenství jsou:
shromáždení,

výbor spolecenství (dále jen "výbor") nebo clen spolecenství poverený funkcí výboru (dále jen "poverený vlastník"), pokud
není volen výbor,
kontrolní komise nebo revizor, rozhodne-Ii o tom shromáždení.

(2) Orgány uvedené v odstavci I písmob) a c) jsou volené orgány spolecenství. Clenem voleného orgánu spolecenství nebo
dao voleným orgánem muže být pouze fyzická osoba, která je clenem nebo spolecným clenem tohoto spolecenství nebo je
-ocneným zástupcem právnické osoby -clena spolecenství, je ke dni volby starší 18 let a má zpusobilost k právním úkonum.

(3) Clenem voleného orgánu spolecenství nemOže být soucasne ten, jehož príbuzný v rade prímé, sourozenec nebo manžel
1I3I1želka)je clenem voleného orgánu spolecenství. Clenství v jednom voleném orgánu spolecenství je neslucitelné s clenstvím v
o;émvoleném orgánu tohoto spolecenství.
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(4) Závazek k výkonu volené funkce v orgánu spolecenství je závazkem osobní povahy a clen voleného orgánu spolecenství
II:nemuže nechat zastoupit pri výkonu své funkce.

(5) Funkcní období clenu volených orgánu spolecenství jsou 3 roky; pocíná dnem zvolení do funkce a koncí uplynutím
funkcního období. Clenství ve voleném orgánu dále koncí odstoupením z funkce, odvoláním z funkce nebo zánikem clenství ve
spolecenství.

(6) Clen voleného orgánu spolecenství muže být volen opetovne.

(7) Clen voleného orgánu spolecenství muže být pred uplynutím funkcního období z funkce odvolán shromáždením.

(8) Clen voleného orgánu spolecenství muže pred uplynutím funkcního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí písemne
oznámit orgánu spolecenství, jehož je clenem. Jeho funkce koncí dnem, kdy tento orgán odstoupení na své schuzi projednal,
nejpozdeji však uplynutím 30 dnu ode dne dorucení oznámení o odstoupení. Poverený vlastník musí své odstoupení z funkce
písemne oznámit shromáždení. Úcinky jeho odstoupení nastávají dnem následujícím po nejbližší schuzi shromáždení, nejpozdeji
však uplynutím 60 dnu ode dne dorucení oznámení o odstoupení.

(9) Shromáždení muže volit náhradníky clenu volených orgánu spolecenství v poctu rovnajícím se nejvýše poctu zvolených
clenu orgánu, spolu s urcením jejich poradí. Náhradník nastupuje na místo clena orgánu, jehož funkce skoncila pred uplynutím
funkcního období, dnem skoncení funkce. Pro náhradníky platí ustanovení odstavcu 3 a 4 obdobne. Ustanovení o náhradnících clenu
volených orgánu se nepoužije u povereného vlastníka.

(10) Orgány spolecenství hlasují verejne. Shromáždení se muže nadpolovícní vetšinou hlasu prítomných clenu usnést, že
bude o urcíté veci hlasovat tajne pomocí hlasovacích lístku. V takovém prípade soucasne stanoví postup pro tajné hlasování.

(II) Pokud se nesejde shromáždení k volbe orgánu spolecenství nebo nejsou-Ii tyto orgány zvoleny, plní jejich funkcí clen
spolecenství, jehož spoluvlastnický podíl na spolecných cástech domu ciní nejméne jednu polovinu, jinak clenové spolecenství, kterí. se jimi stali dnem jeho vzníku. Totéž platí, nebude-Ii statutární orgán schopen plnit své funkce z duvodu, že pocet clenu výboru
poklesl pod 3 cleny, nebo není-Ii ve funkcí poverený vlastník.

CI. VII
Shromáždení

(I) Nejvyšším orgánem spolecenství je shromáždení, které tvorí clenové spolecenství.

(2) Shromáždení volí a odvolává cleny výboru nebo povereného vlastníka; volí a odvolává cleny kontrolní komise nebo
revizora, rozhodne-Ii o jejich zrízení.

(3) Do výlucné pusobnosti shromáždení náleží rozhodování o
zmenách ve vecech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví bytu,
schválení nebo zmene stanov,

uzavrení smlouvy o zástavním právu k jednotce se souhlasem clena spolecenstv!, který je jejím vlastníkem, k zajištení
pohledávek vyplývajících z úveru poskytnutého na náklady spojené se správou domu,
zmene úcelu užívání stavby, zmene stavby, jakož i o modemizaci, rekonstrukci, stavebních úpravách a opravách spolecných
cásti domu,
schválení úcetní záverky, predložené výborem cí povereným vlastníkem, spolu se zprávou o hospodarení spolecenství a
správe domu; pokud je správa domu a cinnosti s ní související vykonávány správcem podle CI. V, predkládá zprávu rovnež,
správce v rozsahu a zpusobem uvedeným ve smlouve,
výši príspevku clenu spolecenství na správu domu a pozemku, poprípade o výši a zpusobu placení dalších príspevku na
cinnosti uvedené v CI. IV,

zpusobu rozúctování cen služeb na jednotlivé cleny spolecenství, není-Ii stanoveno zvláštním právním predpisem nebo
rozhodnutím cenového orgánu,
vymáhání plnení povinnosti uložených clenum spolecenství k tomu príslušným orgánem spolecenství podle zákona o
vlastnictví bytu a podle techto stanov, pokud tuto cinnost nesverí do pusobnosti výboru nebo povereného vlastníka,
zmene osoby správce nebo o zmene obsahu smlouvy se správcem,
nabývání nemovitých vecí, bytu nebo nebytových prostor k úcelum, které jsou predmetem cinnosti spolecenství podle zákona
o vlastnictví bytu, o majetkových dispozicích s temito vecmí (prevody, darování, zatežování právy jíných osob, rucení temíto
vecmi apod.); totéž platí pro jiná práva a jiné majetkové hodnoty, dále pro movité veci, je-Ii jejich porizovací cena vyšší než
cástka urcená usnesením shromáždení, jinak cástka vyšší než 30 tisíc Kc v jednotlivém prípade,
stanovení výše odmeny clenu výboru nebo povereného vlastníka,
rozdelení prípadného zisku z hospodarení spolecenství,

pravidlech pro užívání spolecných cástí domu,
schvalování rozpoctu spolecenství,
dalších záležitostech spolecenství, pokud tak stanoví zákon o vlastnictví bytu, anebo si je shromáždení k rozhodnuti vyhradí.

(4) Shromáždení se schází nejméne jednou za rok. Svolává je výbor nebo poverený vlastník. Není-Ii zvolen výbor nebo
poverený vlastník, svolává shromáždení ten, kdo plní funkcí orgánu spolecenství. Svolavatel pripravuje též podklady projednání
shromáždení.

(5) Shromáždení musí být svoláno též, požádá-Ii o to s uvedením návrhu poradu jednání nejméne takový pocet clenu
spolecenství, kterí mají alespon jednu ctvrtinu všech hlasu, a to do 30 dnu od dorucení této žádosti.

a)
b)
c)

d)

e)

h)

i)

j)

k)
I)
m)
n)
o)

(6) Nesplní-Ii svolavatel uvedený v odstavci 4 povinnost svolat shromáždení podle odstavce 4 nebo 5, jsou oprávneni
shromáždení svolat clenové spolecenství,jejichž pocet hlasu ciní alespon jednu ctvrtinu všech hlasu.
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(7) Shromáždení se svolává písemnou pozvánkou, která se dorucí všem clenum spolecenství, a soucasne vyvesí v dome -
domovní vývesce spolecenství.

(8) Písemná pozvánka musí být dorucena a soucasne vyvešena nejméne 15 dní prede dnem konání shromáždení. V poZ'áDct
se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždení. Dále se ,. pozvánce uvede, kde se mohou cleno-é
spolecenství seznámit s podklady k nejduležitejším bodum jednání, pokud nejsou tyto podklady k pozvánce pripojeny.

~ d)
e)

(9) Jednání shromáždení rídí predseda (místopredseda) výboru nebo poverený clen výboru, anebo poverený vlastník: ,
prípade svolání shromáždení svolavatelem podle odstavce 4 veta druhá, nebo podle odstavce 6. rídí jednání shromáždení clen
spolecenství zmocnený tímto svolavatelem.

(10) Shromáždení je schopné usnášení, jsou-Ii prítomni clenové spolecenství, kterí mají vetšinu hlasu. K prijetí usnesení je
zapotrebí nadpolovicní vetšiny hlasu prítomných clenu spolecenství, pokud zákon nebo tyto stanov)' neurcují jinak.

(II) Pri hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílu clenu spolecenství na spolecných cástech domu; clenové
spolecenství, kterí jsou spoluvlastníkyjednotky, mají spolecne jeden hlas.

(12) Pri rovnosti hlasu nebo nedosáhne-Ii se potrebné vetšiny nebo dohody, rozhodne na návrh kteréhokoliv clena
spolecenství soud. Jde-Ii o duležitou záležitost, muže prehlasovaný clen spolecenství požádat soud, aby o ní rozhodl. Právo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mesícu ode dne prijetí rozhodnutí, jinak právo zanikne.

(13) Tríctvrtinové vetšiny hlasu prítomných clenu spolecenství je zapotrebí k prijetí usnesení o
schválení nebo zmene stanov,

zmene prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví bytu,
uzavrení smlouvy o zástavnim právu k jednotkám podle odstavce 3 písmoc),
budeme vyžadovat 75 % ze všech clenu spolecenství,

zpusobu rozúctování cen služeb na jednotlivé vlastníky,
rozdelení zisku z hospodarení spolecenství.

a)
b)
c)

(14) K prijetí usnesení o zmene úcelu užívání stavby a o zmene stavby je zapotrebí souhlasu všech clenu spolecenství, pokud
není dále uvedeno jinak. Jde-li o stavební úpravy spocívajicí v modernizaci, rekonstrukcí a opravách spolecných cástí domu, jimiž se
nemení vnitrní usporádání domu a zároven velikost spoluvlastnických podílu na spolecných cástech domu, postacuje souhlas
nejméne tríctvrtinové vetšiny všech clenu spolecenství.

(15) Ke zvolení clenu výboru nebo povereného vlastníka je zapotrebí souhlasu nadpolovicní vetšiny všech clenu spolecenství.

(16) Tvorí-Ii spolecenství pouze 3 clenové, je zapotrebí k prijetí usnesení shromáždení vždy souhlasu všech clenu
spolecenství.

(17) Z jednání shromáždení se porizuje zápis, za jehož porízení odpovídá svolavatel. Zápis musí obsahovat nezbytné údaje
prokazující schopnost shromáždení k jednání a usnášeni, dále údaje o prubehu jednání, plné znení prijatých usnesení a výsledky
voleb, pokud byly volby provádeny. Prílohu zápisu tvorí zejména listina prítomných s jejich podpisy a písemné podklady, které byly
predloženy k jednotlivým projednávaným bodum.

(18) Zápis podepisuje predsedající a zapisovatel. Zápisy vcetne písemných podkladu k jednání shromáždení musí být
uschovány u predsedy výboru nebo u povereného vlastníka.

(19) Ustanovení odstavcu 17 a 18 se primerene použijí pro zápisy zjednání výboru a kontrolní komise.

CI. VIII
Výbor

(1) Výbor je výkonným orgánem spolecenství. Rídí a organizuje bežnou cinnost spolecenství a rozhoduje ve vecech
spojených se správou domu a s predmetem cinnosti spolecenství s výjimkou tech vecí, které jsou podle zákona o vlastnictví bytu a
techto stanov ve výlucné pusobnosti shromáždení, anebo si je shromáždení k rozhodnutí vyhradilo.

(2) Výbor je statutárním orgánem spolecenství. Za svou cinnost odpovídá výbor shromáždení. Za výbor jedná navenek jeho
predseda. V dobe neprítomnosti predsedy jej zastupuje místopredseda. Jde-Ii o písemný právní úkon, který ciní výbor, musí být
podepsán predsedou nebo v jeho zastoupení místopredsedou a dalším clenem výboru. Podepisuje-Ii predseda spolu s místopredsedou,
je podpis místopredsedy považován za podpis dalšího clena výboru.

(3) Clenové výboru jsou voleni a odvoláváni shromáždením. Predsedu a místopredsedu voli výbor z rad svých clenu a z
funkce je odvolává.

(4) Predseda výboru organizuje, svolává a rídí cinnost výboru, organizuje bežnou cinnost spolecenství.

(5) Výbor koná své schuze podle potreby, nejméne však jednou za ctvrtletí.

(6) Výbor je alespon tríclenný. Každý clen výboru májeden hlas.

(7) Výbor je schopen usnášení, je-Ii prítomna nadpolovicní vetšina jeho clenu. K prijetí usnesení je zapotrebí nadpolovicní
vetšiny hlasu prítomných clenu výboru. Požádá-li o to clen výboru, musí být do zápisu výslovne uveden jeho nesouhlas s prijatým
usnesením, poprípade též duvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovednost clena výboru za škodu, kterou zpusobil porušením právní povinnosti pri výkonu své funkce, se rídí
ustanoveními obcanského zákoníku.

(9) Výbor jako výkonný orgán spolecenství zejména

Strana 4/8



a)

.. b)

a) zajištuje záležitosti spolecenství ve vecech správy domu a pozemku a dalších cinností spolecenství podle zákona o vlastnictví
bytu a techto stanov, pokud nejde o záležitosti, které jsou v pusobnosti shromáždení; zajištuje plnení usnesení shromáždení a
odpovídá mu za svou cinnost,
rozhoduje o uzavíráni smluv ve vecech predmetu cinnosti spolecenství, zejména k zajištení oprav, pojištení domu a zajištení
dodávky služeb spojených s užívánímjednotek,
odpovídá za vedení úcetnictví a za sestavení úcetní záverky a za predložení priznání k danim, pokud tato povinnost vyplývá z
právních predpisu,
pripravuje podklady pro jednáni shromáždení, svolává shromáždení, predkládá shromáždení zprávu o hospodarení
spolecenství, zprávu o správe domu a pozemku a o dalších cinnostech spolecenství, které obsahují zejména základní údaje o
provedených a plánovaných opravách, údržbe a povinných revizích vcetne údaju o použití a stavu príspevku na správu domu
a pozemku,
predkládá k projednání a schválení úcetní záverku a písemné materiály, které má shromáždení projednat,
zajištuje rádné vedení písemností spolecenství,
sdeluje jednotlivým clenum spolecenství podle usnesení shromáždení výši príspevku na náklady spojené se správou domu a
pozemku a výši záloh na úhradu za služby,
zajištuje vyúctování záloh na úhradu za služby a vyporádání nedoplatku nebo preplatku,
zajištuje vcasné plnení závazku spolecenství vzniklých ze smluv a jiných závazku a povinností vuci tretím osobám a vcasné
uplatnováni pohledávek spolecenství,
rozhoduje o výši záloh na úhradu za služby,

(ID) Výbor jako statutárni orgán spolecenství zejména
v souladu se zákonem o vlastnictví bytu, s temito stanovami a s usnesenimi shromáždení ciní právní úkony jménem
spolecenství navenek ve vecech predmetu cinnosti, zejména též uzavírá smlouvy,
zajištuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnení podle uzavrených smluv a ciní vuci dodavatelum potrebná právní
nebo jiná opatrení k odstranení zjištených nedostatku nebo k náhrade vzniklé škody,
jménem spolecenství vymáhá plnení povinností uložených clenum spolecenstvi,
plni povinnosti podle zákona o vlastnictví bytu ve vztahu k rejstríku spolecenstvi vedenému príslušným soudem urceným
zvláštnim predpisem k vedení obchodního rejstríku.

b)

c)

d)

e)

t)
g)

h)
i)

j)

c)
d)

CI. IX
Poverený vlastník

(I) Poverený vlastník plní funkci výkonného a statutárního orgánu spolecenství.

(2) Poverený vlastnik ciní právní úkony a podepisuje je jménem spolecenství.

(3) Povereného vlastníka volí shromáždení stejným zpusobem, jakým se volí výbor.

(4) Poverený vlastník vykonává pusobnost a plní úkoly v rozsahu, v jakém jinak prísluší podle zákona o vlastnictví bytu a
techto stanov výboru.

(5) Poverený vlastník odpovídá za porušení svých povinností shodne jako clen výboru.

CI. X
Kontrolní komise, revizor

tS (I) Kontrolní komise je kontrolním orgánem spolecenství, který je oprávnen kontrolovat cinnost spolecenství a projednávatstížnosti jeho clenu na cinnost spolecenství nebo jeho orgánu. Kontrolní komise nebo její poverený clen je oprávnen nahlížet do
úcetních a jiných dokladu spolecenství a vyžadovat od výboru nebo povereného vlastníka potrebné informace pro svou kontrolní
cinnost. Kontrolní komise odpovídá pouze shromáždení aje nezávislá na ostatnich orgánech spolecenství.

(2) Kontrolni komise je nejméne tríclenná a volí ji shromáždení stejným zpusobem, jakým se volí výbor. Ze svých clenu volí
kontrolní komise svého predsedu, který svolává a rídí jednání této komise.

(3) Kontrolní komise v rámci své pusobnosti zejména
kontroluje, zda spolecenství ajeho orgány vyvíjejí cinnost v souladu se zákonem o vlastnictví bytu a s temito stanovami,
vyjadruje se k rádné úcetní záverce spolecenství a ke zpráve výboru urcené k projednání na schuzi shromáždení,
podává shromáždení zprávu o výsledcich své kontrolní cinnosti,
muže podat výboru nebo poverenému vlastníkovi zprávu o nedostatcích zjištených pri své kontrolní cinnosti s návrhy na
opatrení vcetne termínu na jejich odstranení,
úcastní se prostrednictvim svého zástupce jednáni výboru.

(4) Ustanovení odstavce I až 3 se použijí, rozhodne-Ii shromáždení o zrizení kontrolní komise [CI. VI odst. I písmoc)]. Ve
spolecenství s poctem clenu nižšim než 10, muže shromáždení rozhodnout, že se namisto kontrolní komise volí revizor. Revizor má
pusobnost kontrolni komise.

a)
b)
c)
d)

e)

CI. XI
Jednání dalších osob za spolecenství

(I) Shromáždení muže rozhodnout, že urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonávat
spolecenství na základe pracovní smlouvy. dohody o pracovni cinnosti nebo dohody o provedení práce.

zamestnanec (zamestnanci)
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(2) Pracovní zarazení a vymezení právních úkonu, které je zamestnanec oprávnen cinit za spolecenství v rámci
pracovneprávního vztahu podle odstavce 1, musí být schváleno shromáždením.

(3) Smlouva sjednaná podle odstavce 1 musí obsahovat presné vymezení oprávnení zamestnance k jednání za spolecenství.

(4) Pusobnost podle odstavce I a 2 nebo její cást muže shromáždení svým usnesením sverit výboru nebo poverenému
vlastníkovi.

CI. XII
Zvláštní zpusob rozhodování ve spolecenství

V prípadech, kdy je podle zákona o vlastnictví bytu potrebný souhlas všech clenu spolecenství (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3),
muže být tento souhlas vyjádren jednotlivými cleny spolecenství také mimo schuzi shromáždení písemne na jedné listine ci na více
listinách, které obsahují oznacení záležitosti, k nížje souhlas vydáván, datum a podpisy clenu spolecenství.

CÁST CTVRTÁ

CLENSTVí VE SPOLECENSTVí

CI. XIlI
Vznik clenství

(1) Cleny spolecenství se stávají fYzickéi právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v dome, pro který spolecenství
vzniklo. Jejich clenství vzniká
a) dnem vzniku spolecenství v prípadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozdeji dnem vzniku spolecenství,. b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v prípadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku spolecenství.

(2) Spolecnými cleny spolecenstvi jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kterí mají jednotku ve spolecném jmení
manželu. Ze spolecného clenstvi jsou spolecní clenové oprávneni a povinni spolecne a nerozdílne.

(3) Spoluvlastníci jednotky jako spolecní clenové maji postavení vlastnika jednotky a mají právo na schuzi shromáždení
hlasovat jako jeden vlastník -clen spolecenství s váhou hlasu odpovídající spoluvlastnickému podílu na spolecných cástech domu,
pricemž váha hlasu je nedelitelná.

(4) Seznam clenu spolecenství, jejichž clenství vzniklo ke dni vzniku spolecenství, tvorí prílohu techto stanov. Cleny
spolecenství, jejichž clenství vznikne za trvání spolecenství, zapíše spolecenství do seznamu clenu spolecenství neprodlene poté, kdy
clen spolecenství oznámí prokazatelne nabytí vlastnictví jednotky. V seznamu clenu spolecenství musí být u každého clena
spolecenství uvedena vedle jména, príjmení, data narození a místa trvalého pobytu též váha hlasu pri hlasování na shromáždení.

b). c)
~ d)

CI. XIV
Práva a povinnosti clena spolecenství

(1) Clen spolecenství má práva vlastníka jednotky a clena spolecenství uvedená v príslušných ustanoveních zákona o
vlastnictví bytu a techto stanov a má zejména právo
a) úcastnit se veškeré cinnosti spolecenství zpusobem a za podmínek stanovených zákonem o vlastnictví bytu a temito

stanovami,

úcastnit se jednání shromáždení a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, .
volit a být volen do orgánu spolecenství,

predkládat orgánum spolecenství návrhy a podnety ke zlepšení cinnosti spolecenství a k odstranení nedostatku v jejich
cinnosti,

obdržet vyúctování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení prípadných preplatku,

nahlížet do písemných podkladu pro jednání shromáždení, do zápisu ze schuze shromáždení, do smluv sjednaných
spolecenstvím a do podkladu, z nichž vychází urcení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou
domu a pozemku a s dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky.

(2) Clen spolecenství má povinnosti vlastníka jednotky a clena spolecenství uvedené v prislušných ustanoveních zákona o
vlastnictví bytu a techto stanov, zejména má povinnost

a) dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgánu spolecenství schválená v souladu se zákonem o vlastnictví bytu a temito
stanovami,

hradit stanovené príspevky na správu domu a pozemku,

hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyúctování,

rídit se pri užívání spolecných cástí domu, pozemku a spolecných zarízeni domu právními predpisy a pokyny výrobce nebo
správce technických zarizeni,

zdržet se jednání, jimž by zasahoval do práva ostatních clenu spolecenství; úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádet tak,
aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatnich vlastniku jednotek a v prípadech, kde to stanoví zákon o vlastnictví bytu,
provádet úpravy jen se souhlasem všech vlastníku jednotek nebo na základe smlouvy o výstavbe uzavrené se všemi vlastníky
jednotek v dome,

odstranit na svuj náklad závady a poškozeni, které na jiných jednotkách nebo na spolecných cástech domu zpusobil sám nebo
ti, kteri s ním jednotku užívají,

umožnit instalaci a údržbu zarizení pro merení tepla a vody v jednotce a odecet namerených hodnot,

e)
f)

b)
c)
d)

e)

f)

g)
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h) umožnit po predchozím vyzvání prístup do jednotky, pokud to nezbytne vyžadují úpravy, provoz, opravy apod. ostatních
jednotek nebo domu jako celku; nejde-Ii o havarijní ci obdobný stav, ciní výzvu písemne výbor nebo poverený vlastník
alespon 3 dny predem,
oznámit bez zbytecného odkladu výboru nebo poverenému vlastníkovi nabytí vlastnictví jednotky spolu s údaji potrebnými
pro zapsání do seznamu clenl1spolecenství podle CI. XIII odst. 4 a pro potreby správy domu,
oznamovat spolecenství všechny skutecnosti rozhodné pro rozúctování služeb spojených s bydlením, zejména zmeny v poctu
príslušníku své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud je zpusob rozúctování cen služeb nebo stanovení
výše príspevku na správu domu a pozemku závislé též na poctu clenu domácnosti, a to nejpozdeji do 30 dnu ode dne, kdy ke
zmene došlo,

predat výboru nebo poverenému vlastníkovi overenou projektovou dokumentaci v prípade, že provádí zmenu stavby.

i)

j)

k)

CI. XV
Zánik clenství ve spolecenství

a)
b)
c)
d)
e)

(I) Clenství ve spolecenství zaniká

prevodem nebo prechodem vlastnictví jednotky,

úmrtím clena spolecenství -fYzické osoby,

zánikem clena spolecenství -právnické osoby bez právního nástupnictví,

zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je clen spolecenství,

dalším zpusobem, pokud to stanoví zákon o vlastnictví bytu.

(2) Spolecné clenství ve spolecenství zaniká a mení se na clenství dnem, kdy se zapíše zmena predchozího spoluvlastnictví
jednotky na výlucné vlastnictví jediného clena spolecenství do katastru nemovitostí; tuto zmenu je povinen clen spolecenství
neprodlene oznámit výboru spolecenství.

CÁST PÁTÁ

HOSPODARENÍ SPOLECENSTVÍ

CI. XVI
Hospodarení spolecenství a zpusob nakládání s jeho majetkem

(I) Spolecenství hospodarí s financními prostredky poskytovanými cleny spolecenství na úhradu príspevku na správu domu a
pozemku, dále s financnimi prostredky poskytovanými cleny spolecenství na úhradu za služby spojené s užíváním jednotek a s
dalšími financními prostredky získanými v rámci cinnosti spolecenství.

(2) Uzavre-Ii spolecenství podle techto stanov smlouvu se správcem, je povinno smluvne dojednat také povinnosti správce
predkládat orgánum spolecenství ke schválení návrhy výše príspevku na správu domu a pozemku a výše záloh na úhradu za služby
placené cleny spolecenství, návrhy na rozúctování cen služeb a další návrhy, které podle zákona o vlastnictví bytu a podle techto
stanov schvalují príslušné orgány spolecenství. Ve smlouve muže spolecenství poverit správce též zajištováním cinností uvedených v
odstavci I.

(3) Nabude-Ii spolecenství veci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k úcelum uvedeným v zákone o
vlastnictví bytu a v techto stanovách, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezeným úcelem. Výbor nebo poverený
vlastník muže v techto záležitostech cinit právní úkony pouze na základe usnesení shromáždení, pokud v usnesení shromáždení není

, stanoveno jinak.

~ (4) Spolecenství je povinno uplatnovat a vymáhat plneni povinností uložených clenum spolecenství k tomu príslušným
orgánem spolecenstvi a plneni závazku tretích osob vuci spolecenství. Výbor ci poverený vlastník odpovídají za vcasné plnení techto
úkolu.

(5) Clenové spolecenství jsou z právních úkonu týkajících se spolecné veci oprávneni a povinni v pomeru odpovídajícím
velikosti jejich spoluvlastnických podílu na spolecných cástech domu.

(6) Clenové spolecenství rucí za závazky spolecenství v pomeru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílu na
spolecných cástech domu.

CI. XVII
Úhrada nákladu spojených se správou domu a pozemku a úhrada za služby

(I) Príspevky na správu domu a pozemku, dále zálohy na úhradu za služby, poprípade další platby podle zvláštního právního
predpisu (napr. zákon c. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmene nekterých dalších zákonu, ve znení pozdejších predpisu) platí clenové
spolecenství v cástkách a v termínech stanovených k tomu príslušným orgánem spolecenství na úcet spolecenství [CI. VII odst. 3
písmot) a g»),nerozhodne-Ii shromáždení o placení na úcet správce.

(2) Vyúctování záloh na úhradu za služby provádí výbor jedenkrát za zúctovací období, kterým je kalendární rok, nejpozdeji
do 4 kalendárních mesícu po jeho skoncení; v souladu se stanoveným zpusobem rozúctování [CI. VII odst. 3 písmoh»).Nedoplatek
nebo preplatek vyplývající z vyúctování je splatný do 7 kalendárních mesícu po uplynuti zúctovacího období.

(3) Zprávu o použití a stavu príspevku na správu domu a pozemku predkládá výbor ke schválení shromáždení spolu se
zprávou o hospodarení spolecenství a s návrhem na schválení úcetní záverky. Nevycerpaný zustatek techto financních prostredku se
prevádí do následujícího roku.
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CI. XVIII.

Zánik spolecenství

(I) Spolecenství zaniká v prípade zániku domu a v prípadech uvedených v § 5, odst. 6 a 7 zákona.

CI. IX.
Záverecná ustanovení

(I) Dostanou-Ii se nekterá ustanovení techto stanov do rozporu s pozdeji vydaným právním predpisem nebo s následnou
zmenou skutecného stavu pomeru ve "Spolecenstvi Brandlova 1560-2", zajisti výbor, popr. poverený vlastník, do 60-ti dnu po
predložení návrhu zmen k projednání na shromáždení spolecenství, které v prípade naléhavosti mimorádne za timto úcelem svolá,
nedojde-li k zániku spolecenství.
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