PRILOHA £.9%
NZ Q%P / 2011

Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL I

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale jen ..spoledenstvi*) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé zdkona &.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostoram a doplituji nékteré zikony (zdkon o vlastnictvi byti). ve znéni zakona & 273/1994 Sb.. nilezu Ustavniho soudu
vyhlaSencho pod €. 280/1996 Sb., zdkona &. 97/1999 Sb., zakona & 103/2000 Sb.. zakona ¢&. 229/2001 Sb., zdkona & 451/2001 Sb.,
zdkona ¢. 320/2002 Sb., zdkona ¢. 437/2003 Sb., zakona &. 171/2005 Sb. a zikona & 179/2005 Sb.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostort v domé (dale jen .jednotka™), spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi
jsou spolecni vlastnici jednotek. za podminek uvedenych v zakoné o vlastnictvi byti (déle jen ..¢len spolecenstvi™).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykondvat priva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se sprévou,
provozem a opravami spolecnych Casti domu (déle jen .sprava domu*) a pozemku a v daldich vécech v rozsahu a zpiisobem
uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch.

CL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi
(1) Nazvem spolecenstvi je ..Spoleéenstvi Brandlova 1560-2*

(2) Sidlo spolecenstvi je: Brandlova 1562, Praha 4 — Chodov. 149 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
CL. 111
Spriva domu a dalsi éinnosti

(1} Spravou domu se rozumi zaji$tovani

a) provozu domu a pozemku,
b) adrzby a oprav spole¢nych &asti domu,
c) protipozarniho zabezpeteni domu, v&etné hromosvodii,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie. plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a
teplé uzitkové vody veetné radiatorti, vzduchotechniky, vytahl. zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

¢) revizi a oprav domovni kotelny ¢ vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zpiisobem odpovidajicim skuleénému_
vybaveni domu,

) prohlidek a ¢isténi komina,

2) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu. véetné vedeni piislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h) spravy jednotek. kter¢ jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spolecenstvi,

i) dalSich Cinnosti, kter¢ vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupii spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfredmétu své Cinnosti muZe spoleenstvi sjednévat smlouvy, piedeviim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si &lenové spolecenstvi zajistuji u
dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleénych &asti domu,

d) ndjmu jednotek. které jsou ve spoluvlastnictvi viech &leni spoledenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naroku z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

(4) Pii plnéni tkoli podle zikona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zaji§fuje spoledenstvi dale zejména tyto Einnosti spojené
se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem urCenych finanénich prostiedku od ¢leni spoledenstvi na néklady spojené se spravou domu a pozemku (dale
jen ..pfispévky na spravu domu a pozemku™), popfipadé dal3ich pfispévkil na ¢innosti uvedené v CI. V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nikladu vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti spoledenstvi,

d) ziizeni (¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky.

e) vedeni etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy.

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.
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(5) Spoleenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli plnéni spojend s
anim jednotek a spole¢nych ¢€asti domu (dale jen ..sluzby™). napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody. elektiiny, dodavky
* a odvod odpadni vody. tklid spolecnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V
i této Cinnosti spoleCenstvi zajidtuje zejména

vybirani ihrad za sluzby zajistované spoledenstvim,

zpusob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluZeb stanoveno zvl4stnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. a vyétovéni piijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyudtovani.

(6) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu. zejména technickych zaiizeni, ktera
i1jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ élenim spoledenstvi vEetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci €innosti vykonavanych v rozsahu zikona o vlastnictvi bytii spolecenstvi dale zajistuje zejména
véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu pfislunym organem spoletenstvi,
fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek,

plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpisi.

CL 1V
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dile zajituje se souhlasem v3ech Elent spoledenstvi zmény Gtelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni
uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spotivajici v modernizaci. rekonstrukci a opravéch spolegnych &asti domu, jimiZ se neméni
I uspofaddani domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podili na spoletnych ¢astech domu, zajistuje spoleGenstvi se
m nejméné trictvrtinové vétdiny viech ¢lenu spoledenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich Einnosti na zikladé smlouvy se spriaveem
(1) V souladu s prohldsenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen .spravee™), anebo v souladu s
im shromdzdéni vlastniki jednotek (déle jen ,.shromazdéni®) o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat provozni,
ické. spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Einnosti,
2 zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnické osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

™ vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykondavat,

1 1 uréeni zplisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na uhradu
sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému
podle t&chto stanov, pokud byl spravee spolec¢enstvim zmocenén k jejich uzavirani,

povinnost spravee piedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejména o finanénim hospodaieni, o stavu
finan¢nich prostiedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZz i o jinych vyznamnych
skutec¢nostech,

povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zméeny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavei 1 az 3 nemuZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci pisobnost organii
spoleenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL VI
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
B) vybor spolecenstvi (dale jen ..vybor™) nebo &len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru (déle jen ,povéfeny vlastnik™), pokud

neni volen vybor,
N kontrolni komise nebo revizor. rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Orgény uvedené v odstavei 1 pism. b) a ¢) jsou volené orginy spolegenstvi. Clenem voleného organu spoledenstvi nebo
=ho volenym orgdnem muZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je
~mocnénym zastupcem pravnické osoby - Elena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpusobilost k pravnim Gkontm.

(3) Clenem voleného organu spoletenstvi nemuze byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
~manzelka) je ¢lenem voleného orgénu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v

~=em voleném orgdnu tohoto spolecenstvi.
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(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len volen¢ho organu spolecenstvi
se nemize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi clena volenych organii spolecenstvi jsou 3 roky: po€ind dnem zvoleni do funkce a kon€i uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkece nebo zanikem Clenstvi ve
spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovné.
(7) Clen voleného organu spoledenstvi maze byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkee odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoletenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkee konéi dnem, kdy tento orgin odstoupeni na své schuzi projednal,
nejpozd&ji viak uplynutim 30 dni ode dne dorueni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce
pisemn& oznamit shromazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastivaji dnem nasledujicim po nejblizsi schuzi shromazdéni, nejpozdgji
viak uplynutim 60 dnu ode dne doruéeni oznidmeni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni miZe volit nahradniky ¢lent volenych organu spolecenstvi v pottu rovnajicim se nejvyse potétu zvolenych
¢leni organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Néahradnik nastupuje na misto ¢lena orgénu, jehoZ funkce skon¢ila pred uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavet 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lent
volenych organi se nepouZije u povéfeného vlastnika.

(10) Orgéany spolecenstvi hlasuji vefejng. Shromazdéni se muZe nadpolovitni vétSinou hlasa piitomnych ¢leni usnést. Ze
bude o uréité véei hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich funkci ¢len
spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu €ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi
se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, ze pocet ¢lent vyboru
poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny vlastnik.

CL VIl
Shromézdéni
(1) Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spoletenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvoldva Eleny vyboru nebo povéfeného vlastnika: voli a odvolava Cleny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do v¥luéné pasobnosti shromazdéni nalezi rozhodovini o

a) zméndch ve vécech, které jsou obsahem prohldeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytu,

b) schvileni nebo zméné stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spoleCenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zméné (&elu uzivani stavby, zméng stavby. jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich Gpravach a opravach spole¢nych

Casti domu,

e) schvéleni Ggetni zavérky. predlozené vyborem &i povéfenym vlastnikem. spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a
spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spraveem podle Cl. V, predklada zpravu rovnéz,
spravee v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,

f) vysi prispévku ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zptsobu placeni dalSich pFispévka na
¢innosti uvedené v CL. 1V,

g) zplsobu rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu,

h} vyméhani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenam spoletenstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spoleenstvi podle zikona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do plsobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

i) zmeéné osoby spravee nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

i) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k Géelim, které jsou pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zakona

o vlastnictvi bytii, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito
véemi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty. dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez
Castka uréend usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 30 tisic K€ v jednotlivém pfipade,

k) stanoveni vy&e odmény ¢leni vyboru nebo povéfeného vlastnika,
1) rozdélenf pripadného zisku z hospodafeni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoctu spoleCenstvi,

0) dalich zaleZitostech spoleenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytii, anebo si je shroméaZzdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo
povéfeny vlastnik. svolévé shromézdéni ten. kdo pini funkei organd spoletenstvi. Svolavatel pripravuje téz podklady projednani
shromazdéni.

(5) Shromézdeéni musi byt svoldno téZ pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy podet ¢lent
spoletenstvi, ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu viech hlasi. a to do 30 dni od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 4 nebo 5, jsou opravnéni
shromézdéni svolat &lenové spoletenstvi. jejichz pocet hlasu ¢ini alespoi jednu ¢tvrtinu viech hlas.
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(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou. ktera se dorudi viem ¢lenum spolecenstvi. a sou¢asné vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorudena a soudasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konéni shromézdéni. V pozvance
se uvede zejména datum. hodina. misto konani a program jednéani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenove
spolecenstvi seznamit s podklady k nejdalezit¢j$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vvboru, anebo povéfeny vlastnik: +
pripad¢é svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta druhd, nebo podle odstavee 6. fidi jednani shromazdéni élen
spoletenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromézdéni je schopné usnadeni, jsou-li piitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlast. K prijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlasa pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurtuji jinak.

(11) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenii spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu; élenové
spoleCenstvi. ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potfebné vétdiny nebo dohody. rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena
spolecenstvi soud. Jde-li o duleZitou zalezitost. miZe pfehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud. aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 6 mésici ode dne prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlasu piitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zméné stanov.

b) zméné prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byti,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. ¢),
budeme vyZadovat 75 % ze viech &lenit spolecenstv,

d) zpusobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné& GCelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech ¢leni spolecenstvi, pokud
neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci. rekonstrukei a opravéch spoleénych asti domu. jimiz se
neméni vnitfni uspofadani domu a zdroven velikost spoluvlastnickych podili na spoletnych &istech domu, postatuje souhlas
nejméné tiictvrtinové vétsiny viech ¢lena spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovién{ vétsiny viech ¢leni spolecenstvi.

(16) Tvori-li spoletenstvi pouze 3 Clenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu viech &leni
spolecenstvi.

(17) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné tidaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnéaSeni, dale Gdaje o prubéhu jednani, pIné znéni piijatych usneseni a vysledky
voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady. které byly
piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodam.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéreného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavel 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jedndni vyboru a kontrolni komise. iy
ClL VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgdnem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&nou &innost spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s pfedmétem €innosti spoledenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi byti a
téchto stanov ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutirnim organem spolecenstvi. Za svou &innost odpovidd vybor shromézdéni. Za vybor jednd navenek jeho
piedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Ide-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
Jje podpis mistoptedsedy povaZzovin za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Pedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lent a z
funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a idi ¢innost vyboru, organizuje béZznou ¢innost spolecenstvi.
(5) Vybor kona své schiize podle potieby., nejméné viak jednou za ¢tvrtleti.
(6) Vybor je alespori tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaeni. je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni
vétSiny hlasi pfitomnych Clent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zipisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym
usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi
ustanovenimi ob&anského zikoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
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a)

b)
c)

d)

€)

g

h)

i)

a)

b}

d)

zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich ¢innosti spoletenstvi podle zakona o vlastnictvi
byth a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni: zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spole¢enstvi, zejména k zajidténi oprav, pojisténi domu a zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni etnictvi a za sestaveni Gcetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim. pokud tato povinnost vyplyva z
pravnich predpisa,

piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodafeni
spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zdkladni Gdaje o
provedenych a planovanych opravach. Gdrzbé a povinnych revizich véetné tdaji o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu
a pozemku,

predkldda k projedndni a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

sdéluje jednotlivym ¢leniim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na ndklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo pieplatku.

zajistuje viasné plnéni zavazki spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vici tfetim osobdm a vcasné
uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

rozhoduje o vy$i zaloh na thradu za sluzby.

(10) Vvbor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

v souladu se zékonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni (kony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodéavek. sluZeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a &ini vici dodavatelim potfebna pravni
nebo jinad opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé Skody.

jménem spole¢enstvi vymaha pInéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byti ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem urcenym
zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CLIX
Povéreny vlastnik
(1) Povéieny vlastnik plni funkei vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik ¢ini pravni Gkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
(3) Povéieného vlastnika voli shromazdéni stejnym zptsobem. jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava pisobnost a plni Gkoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle zikona o vlastnictvi bytd a

téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

ClL X .
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spole¢enstvi a projednavat

stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spoleéenstvi nebo jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do
Gcetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lennd a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem. jakyvm se voli vybor. Ze svych Cleni voli

kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

a)
b)
c)
d)

€)

(3) Kontrolni komise v ramei své plsobnosti zejména

kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl a s témito stanovami,
vyjadiuje se k fadné Getni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi shromazdéni,

podavé shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

muze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti s ndvrhy na
opatieni véetné termint na jejich odstranéni.

acastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavee 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [Cl. VI odst. 1 pism. ¢)]. Ve

spolecenstvi s poctem ¢lent niz§im nez 10. muze shroméazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
pusobnost kontrolni komise.

CL. X1
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni muZe rozhodnout. ¥e urdité Cinnosti bude pro spoledenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)

spoledenstvi na zaklade pracovni smlouvy. dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.
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(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukoni. které je zaméstnanec opravnén cCinit za spoleCenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvileno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jedndni za spole¢enstvi.

(4) Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni sv¥m usnesenim svéfit vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi.

ClL X1t
Zvlistni zpusob rozhodovini ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zikona o vlastnictvi byti potfebny souhlas viech &lenii spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3),
miize byt tento souhlas vyjaden jednotlivymi &leny spoletenstvi také mimo schiizi shromaZzdéni pisemné na jedné listin€ &i na vice
listinach, které obsahuji oznaceni zéleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoletenstvi
vzniklo. Jejich €lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleéenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spoleénymi ¢&leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni
manzelt. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - &len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &astech domu,
pfi¢emZ vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam ¢lenii spoletenstvi, jejichz &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole¢enstvi, tvoii pfilohu t&chto stanov. Cleny
spoletenstvi. jejichz &lenstvi vznikne za trvani spole€enstvi, zapise spolecenstvi do seznamu ¢leni spole¢enstvi neprodlené poté, kdy
¢len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent spolecenstvi musi byt u kazdého Clena
spoledenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni.

Cl. XIV
Priva a povinnosti ¢lena spoleenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoletenstvi uvedena v piisluinych ustanovenich zakona o
vlastnictvi bytu a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Glastnit se veskeré Einnosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zikonem o vlastnictvi bytd a témito
stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, :

c) volit a byt volen do organii spoleenstvi,

d) predkladat organtim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spole¢enstvi a k odstranéni nedostatkii v jejich
¢innosti,

e) obdrZet vyaétovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pieplatka,

f nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze schiize shromézdéni, do smluv sjednanych
spoledenstvim a do podkladu, z nichZ vychazi urfeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nédkladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedené v pfislunych ustanovenich zékona o
vlastnictvi byti a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnii spoledenstvi schvilena v souladu se zakonem o vlastnictvi bytt a témito
stanovami.

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

d) Fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu. pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobee nebo
spravee technickych zafizeni,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich &lent spoleenstvi: Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak,
aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi byti,
provadét Gipravy jen se souhlasem viech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v dome,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢dstech domu zpusobil saim nebo
ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

Z) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
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h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz. opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku: nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik
alespoii 3 dny piedem,

i) oznamit bez zbytecné¢ho odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s idaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu ¢lenu spole¢enstvi podle Cl. XIII odst. 4 a pro potieby spravy domu,

) oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro roziétovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu
pfisludniki své domacnosti, doméacnosti najemece nebo podndjemce, pokud je zpusob rozaétovani cen sluzeb nebo stanoveni
vySe prispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu ¢lenti domdcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke
zméné doSlo,

k) predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi zménu stavby.

Cl. XV
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky.

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky. jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi.

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spole¢né ¢Elenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi
jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢&lena spoleenstvi do katastru nemovitosti: tuto zmé&nu je povinen ¢&len spolefenstvi
neprodlené oznamit vvboru spole¢enstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. XVI
Hospodafeni spolecenstvi a zpusob naklidéini s jeho majetkem

(1) Spole¢enstvi hospodari s finanénimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na ihradu pfispévki na spravu domu a
pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dal3imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole¢enstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravee
piedkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vySe pfispévki na spravu domu a pozemku a vySe ziloh na thradu za sluzby
placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozic¢tovani cen sluzeb a daldi navrhy, které podle zdkona o vlastnictvi byti a podle téchto
stanov schvaluji pfisluiné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v
odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim uvedenym v zikoné o
vlastnictvi byt a v téchto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Vybor nebo povéfeny
vlastnik miZe v téchto zaleZitostech &init pravni ikony pouze na zdkladé usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spoleenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tretich osob viigi spolecenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za vEasné plnéni téchto
akoli,

(5) Clenové spoleenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podila na spoleénych ¢astech domu.

(6) Clenové spoletenstvi rudi za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢astech domu.

CL XVIl
Uhrada nékladi spojenych se sprivou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Piispévky na spravu domu a pozemku. dale zalohy na Ghradu za sluzby. popfipad¢ dalsi platby podle zvlastniho pravniho
piedpisu (napf. zakon &. 185/2001 Sb.. o odpadech a o zméné nékterych dallich zakont, ve znéni pozdéjSich predpisi) plati clenové
spoleCenstvi v &astkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym orginem spolecenstvi na ucet spolecenstvi [CL. VII odst. 3
pism. f) a g)]. nerozhodne-li shromazdéni o placeni na Gcet spravce.

(2) Vyactovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi. kterym je kalendarni rok, nejpozdéji
do 4 kalendainich mésicii po jeho skonéeni: v souladu se stanovenym zpiisobem rozactovani [Cl. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vyaétovani je splatny do 7 kalendainich mésict po uplynuti ziétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku pfedklada vybor ke schvaleni shromézdéni spolu se
zpravou o hospodaieni spoledenstvi a s navrhem na schvileni Gcetni zavérky. Nevyerpany zustatek téchto finan¢nich prostfedki se
pievadi do nasledujiciho roku.
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Cl. XVIIL
Zanik spoletenstvi

(1) Spoleenstvi zanika v pfipadé zaniku domu a v piipadech uvedenych v § 5, odst. 6 a 7 zdkona.

Ch
Zavérelna ustanoveni

(1) Dostanou-li se néktera ustanoveni téchto stanov do rozporu s pozdéji vydanym pravnim ptedpisem nebo s naslednou
zménou skuteéného stavu poméri ve . .Spole€enstvi Brandlova 1560-27, zajisti vybor, popf. povéfeny vlastnik, do 60-ti dni po
piedlozeni navrhu zmén k projednani na shromdzdéni spoledenstvi, které v pfipadé naléhavosti mimofadné za timto Gc¢elem svold,
nedojde-li k zaniku spole¢enstvi.
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